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sfo{ljlwsf] gfd M उजार् �भावकार� भवन �नमार्ण स्वीकृ�त सम्बन्धी कायर्�व�ध, 

२०८१  
 

�तलो�मा नगरपा�लका के्ष��भ� भवन �नमार्ण स्वीकृ�त ���यामा उजार् 
�भावका�रता समते कायम गर� पयार्वरण मै�ी भवन बनाउन इच्छुक 
घरधनीहरुलाई सहजीकरण गनर् तथा सबै सरकार� तथा सावर्ज�नक �योगको 
भवनहरुमा त्यस्तो ��व�धको �योगलाई अ�नवायर् गर� उदाहरणको रुपमा स्था�पत 
गनर् वाञ्छनीय भएकोले �तलो�मा नगरपा�लका नगरकायर्पा�लकाको बैठकले यो 
कायर्�व�ध पा�रत गर� लागू गरेको छ । 

 

१. संिक्ष� नाम र �ारम्भः  
(१) यस कायर्�व�धको नाम “उजार् �भावकार� भवन �नमार्ण स्वीकृ�त 

सम्बन्धी कायर्�व�ध, २०८१”रहेको छ। 

२)  यो कायर्�व�ध तरुुन्त लागू हनुेछ । 
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२. प�रभाषाः “उजार् �भावकार� भवन”(Energy Efficient Building)भ�ाले यस 
कायर्�व�धको पालना गर� �न�मर्त भवनलाई सम्झनपुदर्छ।यस �योजनका 
ला�ग �नम्न प�रभाषाहरु लागू हनुेछन:् 

(क) भवनको आवरण(Building Envelope)– भवनलाई बा�हर� 
पा�रिस्थ�तक�य �णाल�सँग सीधा सम्पकर्  हनु न�दएर सबै आयामबाट 
घेन� अवयवहरु 

(ख) शीतल छाना(Cool Roof)– सौयर् �करण परावतर्न गन� अलग्गै 
मा�थल्लो सतह भएको छाना 

(ग) �दवा�काश �वस्तार सूचक (Daylight Extension Factor)– 
झ्यालको उचाईको आधारमा भ�ुमा पन� �दवा �काशको अनपुात  

(घ) झ्याल (Fenestration) – �काशलाई भवन�भ� आउन �दन े
भवनको आवरणमा भएका सबै ठाडो वा तेस� अवयवहरुलाई यस 
मापदण्डको �योजनको ला�ग झ्याल भ�ननेछ। ५० ��तशत भन्दा 
कम के्ष�फलमा मा� िशशा भएको ढोकाको हकमा िशशाले ढाकेको 
के्ष�फललाई मा� झ्यालको रुपमा गणना ग�रनेछ । 

(ङ) �काश शि�को घनत्व (Lighting Power Density)– भवनको 
�कार बमोिजम एकाइ के्ष�फलमा मापन ग�रने अ�धकतम �काश 
शि� 

(च) अ�भमखु (Orientation)– भवनको मोहडा फक� को �दशा 
(छ) खलु्ला झ्याल र भ�ुको अनपुात (Openable Window to Floor 

Ratio)– कोठामा भएको झ्यालको खोल्न स�कने भाग र भ�ुको 
के्ष�फलको अनपुात 

(ज) छज्जा वा प�ी सूचक (Projection 

Factor)– भवन �भ� घाम सीधा �छनर् 
न�दन बनाइएको प�ी वा छज्जाको 
चौडाइको तलुनामा झ्यालको उचाइ र 
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झ्याल तथा प�ी वा छज्जा बीचको उचाइको योगको अनपुात 

 PF= D
(H+L)

 

(झ) तापीय अवरोध वा आर सूचक (Thermal Resistance or R 

Factor)– स्थीर अवस्थामा दईु �भ� पदाथर्का सतहहरुको एकाइ 
के्ष�फल बाट एकाइ ताप�मको फरक बराबर ताप �वाह हनुे 
सूचक। यसको मापन m2.K/W एकाइमा ग�रन्छ।    

(ञ) छाया ँ सूचक (Shading Coefficient)– िशशाबाट �छन� घामको 
कारण हनुे तापको ब�ृ�लाई मापन गन� सूचक 

(ट) सौयर् ताप �ा�� सूचक ( Solar Heat Gain Coefficient)– 
झ्यालबाट �वेश गन� �त्यक्ष वा अ�त्यक्ष सौयर् तापको अनपुात 

(ठ) तापीय स�ुवधा(Thermal Comfort)– भवन �योगकतार्को ला�ग 
वाय,ु ताप�म, आ�र्ता र हावाको वेगका कारण उत्प� हनु े
स�ुवधाय�ु प�रिस्थ�त 

(ड) तापीय �सारण वा यू–मान (Thermal Transmittance or U-

Value)– एकाइ अव�धमा कुन ै पदाथर्को एकाइ के्ष�फलबाट 
�सारण हनुे तापको प�रमाण। यसको मापन W/m2.K एकाइमा 
ग�रन्छ। 

(ढ) झ्याल र गारोको अनपुात (Window to WallRatio)–छाना बाहेक 
भवनको आवरणमा रहेको पारदश� र अपारदश� के्ष�फलको अनपुात 

(ण) दृश्य �काश �वाह (Visual Light Transmittance)–कुन ै
पदाथर्बाट �सारण हनुे कुल �काश र देिखने �काशको अनपुात 

(त) ह�रत छाना (Green Roof)–मा�थल्लो सतहमा जै�वक वनस्प�तको 
प� रािखएको छाना 

(थ)    उष्ण �देश –सम�ु सतह भन्दा ५०० �मटर सम्म अग्लो भभूागमा 
पन� स्थान  
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३.  कायर्�व�धको उ�शे्यः जलवाय ुप�रवतर्न तथा उजार् संकटको �व�व्यापी 
�भावको सन्दभर्मा भवन �नमार्णमा �व�मान ��व�ध तथा अभ्यासलाई उजार् 
�भावकार� तथा वातावरण मै�ी बनाउने उ�ेश्यले यो कायर्�व�ध लागू 
ग�रएको छ ।  

४.  कायर्�व�धको �योग र पालना गनुर्पन�ः  
 (१)  देहायको अवस्थामा यस कायर्�व�धको �योग र पालना गनुर्पन�छः 

क) सबै �कारको सरकार� तथा सावर्ज�नक �योगमा आउन ेभवन 
�नमार्ण स्वीकृ�त �दनपुदार्, 

ख) उजार् �भावकार� भवन �नमार्ण गनर् इच्छुक भवन �नमार्ण गन� 
व्यि� वा समूहले भवन �नमार्ण स्वीकृ�तको ला�ग सो ब्यहोरा 
स�हत �नवदेन �दएमा,  

ग) रा��य भवन सं�हता वा भवन �नमार्ण मापदण्डमा उजार् 
�भावकार� भवन सम्बन्धी �ावधान समावशे भएमा, 

घ) भवन ममर्त तथा सम्भारको �ममा उजार् सबल�करण गन� 
गर� स्वीकृ�त माग भएमा, 

ङ) कुनै भवन उजार् �भावकार� भएको �मािणत ग�र�दन �नवदेन 
गरेमा वास्त�वक मूल्या�नको आधारमा भवन उजार् 
�भावकार� भए नभएको �नि�त गनुर्पन� भएमा ।  

 (२)  यस कायर्�व�धको �योग र पालना गनुर् सम्बिन्धत सबैको कतर्व्य 
हनुेछ । 

५.  कायर्�व�ध कायार्न्वयन गन� संयन्�ः यस कायर्�व�धको कायार्न्वयन �तलो�मा 
नगरपा�लकाको भवन �नमार्ण स्वीकृ�त �दान गन� अ�धकार �ा� अ�धकार� 
माफर् त ्हनुछे ।  

६.  �डजाइन �नद� िशका पालना गनुर्पन�ः भवन तथा अन्य संरचनाहरुको �डजाइन 
गदार् भवन �नमार्ण स्वीकृ�त शाखा वा नगरपा�लकाको वेब साइटमा 
उपलब्ध हनुे �डजाइन म्यानयुलको पूणर् पालना अ�नवायर् हनुेछ । 
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७.  भवनमा हनुपुन� उजार् �भावकार� �ावधानहरुः 
(१) भवनको आवरणः 

क) गारो - भवन�भ� तापको �वेश वा भवन�भ� संिचत तापको 
क्षय हनुे �मखु माध्यम नै गारो भएको हुँदा गारोलाई सकभर 
न्यून ताप �सारण क्षमताको हनुे गर� �डजाइन गनुर् पन�छ। 
यसको ला�ग �व�भ� उजार् �भावकार� �नमार्ण साम�ीहरुको 
�योग गर� वा गारोको बा�हर� तथा �भ�ी भागमा �व�भ� 
परतहरु राखेर तापीय �सारण क्षमतालाई �नयन्�ण गरेर 
गारोको सम� यू सूचक १.८ W/m2.K भन्दा बढ� नहनुे 
व्यवस्था गनुर्पन� छ। 

ख)  छाना- भवनमा छानाको सम� यू–सूचक १.२ W/m2.K 
भन्दा बढ� हनु ुहुँदैन। 

ग) झ्याल – झ्यालमा तापीय �सारण �नयन्�ण गनर् �नम्न 
व्यवस्था गनर् स�कनेछः 

 दिक्षण मोहडा तफर्  सकेसम्म बढ� र पूवर्, उ�र तथा पि�मतफर्  
सकभर सानो आकारको र कम झ्याल रा� े।  

 �त्येक मोहडामा कुल गारोको के्ष�फलको अ�धकतम ४० 
��तशतसम्म झ्यालहरु रा� स�कन।े  

(२) �दवा �काशः 
(क) भवनको अ�भमखु - भवनको लामो मोहडा सौयर् कोण र 

�काश रेखा अनरुुप सकभर दिक्षण वा उ�रतफर्  
फकार्उनपुछर्।  

(ख) तापीय स�ुवधा - सीधा घामबाट जो�गन, चिम्कलो �काश न्यून 
गनर् तथा दृष्य र तापीय स�ुवधा कायम गनर् झ्यालमा उपय�ु 
छायाँ पन� �व�ध अपनाउन ुपदर्छ । यस �ममा दिक्षण र 
पि�ममा बढ� छायाँ पन� �वन्ध �मलाउन ुपछर् ।  
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(ग) जाडोमा तापको संिच�त कायम गनर् झ्यालको उपय�ु नाप 
कायम गन�, दईु प�े शीशा लगाउने र आन्त�रक रुपमा पदार् 
र पदार्बाकस जस्ता बन्द गनर् स�कने �क�समका 
आवरणहरुको �योग गनुर्पछर्।तर गम�मा बा� तापबाट 
बचाउन झ्यालमा छायाँ पान�, उपय�ु नाप कायम गन� तथा 
उपय�ु स्थानमा झ्याल रा� ेगनुर्पदर्छ । 

(घ) झ्यालको शीषर् भागको उचाइको २.५ गणुा टाढा सम्म �दवा 
�काश उपलव्ध हनुे भएकोले कोठाको �भ�ी गारो सम्म �दवा 
�काश पगु्ने गर� झ्यालको शीषर् भाग कायम गनुर्पछर् । 

(ङ)   काम गन� स्थान निजक पन� गर� ठूला झ्याल रा� ुहुंदैन ।  

(च) �दवा  �काश  व्यवस्थापनः 
 झ्याल ढोका को अविस्थ�त दृष्य �काश �वाहको न्यूनतम 

मानक अनकूुल हनु ुपदर्छ।  

 बस्नको ला�ग �योग ग�रन े सबै कोठाहरुमा उज्यालो र 
स्वतन्� �दवा �काशको संयोजन हनु ु पदर्छ।  

 �दवा �काश नपगु्न ेआन्त�रक स्थानको के्ष�फल न्यून हनुे 
गर� कोठाको ग�हराई �नधार्रण गनुर् पदर्छ।झ्याल र गारोको 
अनपुात तथा कोठाको ग�हराइ र झ्यालको अनपुात न्यूनतम 
�दवा  �काश सूचक भन्दा कम हनुहुुंदैन । 

 व�रप�र अग्लो भवनले घे�रएको भवनमा छानाबाट �काश 
�लन स�कन्छ ।  

 

(३) नवीकरणीय उजार् – सौयर् जलताप (Solar Water Heater) 
�णाल�ः 

(क) भवनमा �योग हनुे सौयर् जलताप �णाल�लाई भवन �डजाइनकै 
समयमा व्यवस्था गनुर् पदर्छ। 
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(ख) भवनमा तातोपानीको अ�धकतम आवश्यकता पू�तर् गन� गर� 
सौयर् जलतापक �णाल�को आकार �नधार्रण गनुर्पदर्छ । 
दै�नक २००० �लटर भन्दा बढ� तातोपानी आवश्यक पन� 
भएमा यस्तो �णाल� अ�नवायर् हनुेछ ।  

(ग) अ�धकतम उजार् स�लनको ला�ग स्थान�वशषेको अक्षांश 
बमोिजम सौयर् प्यानेललाई ढल्काउन ुपदर्छ । अक्षांश भन्दा 
१५ �ड�ी बढ� हनुे गर� ढल्काउँदा जाडोमा अ�धकतम उजार् 
स�लन हनु्छ भने अक्षांश भन्दा १५ �ड�ी कम हनुे गर� 
ढल्काउँदा गम�मा अ�धकतम उजार् स�लन हनु्छ। 

(घ) संिचत ताप कम हनु न�दन सौयर् जलतापकलाई स्नान कक्ष, 

लगुा धनुे उपकरण र भान्छा निजक रा�पुछर् । 
 

८. परम्परागत भवन सम्बन्धी व्यवस्थाM 

क)  गारो - तापीय �सारणको दृ��ले परम्परागत भवनहरुमा �योग ग�रन े
माटोको जोडाइ भएको पाकेको इंटाको क�रब ५०० �म.�म. 
चौडाईको गारोमा �भ� �लउन प्ला�र गदार् यस मापदण्ड बमोिजम 
�नधार्�रत सम� यू सूचक १.८ W/m2.K भन्दा कम नै हनुे भएकोले 
सोह� सूचक �योग गनर् �सफा�रस ग�रएको  छ ।   

ख)  छाना-मणु्डा छानाको हकमा भन ेफल्स �स�लंग राख्दा प�न सम� 
यू-सूचक १.२ W/m2.K हनु ेर सो सीमा�भ� नपन� हुँदा 
परम्परागत भवनको हकमा मा� अ�नवायर् फल्स �स�लंग प�न 
रा� ेगर� सम� यू-सूचक १.५ W/m2.K �नधार्रण ग�रएको छ ।  

 

९)  उजार् �बल�करणः �व�मान भवनहरुमा उजार् �भावकार� �ावधान समावेश 
गनुर्पन� भएमा यस मापदण्डमा भएका उजार् �भावका�रता सम्बन्धी 
�ावधानहरु �योग गनर् स�कन ेछ। 
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१०) उजार् �भावकार� उपकरणहरुको �योगः बजारमा उपलव्ध भए  सम्म उच्च 
उजार् �भावकार�, सफा ��व�ध, न्यून क्षय जस्ता �त्याभ�ूत �दन े लेबल 
लागेका उपकरण र साम�ीहरुको �योग गनुर् पदर्छ ।  

 

११) उजार् �भावकार� �काश घनत्वः भवनको �योग र स्थानको आधारमा �ायः 
भवनहरुको ला�ग ०.७ देिख १.० वाट ��त वगर्�फट वा ८ देिख ११ 
वाट ��त वगर् �मटर �काश घनत्व हनुे गर� �डजाइन गनुर् उपय�ु           

हनु्छ । 

 

१२) �भावशाल� HVAC (ताप, हावा र वातानकूुलन) �णाल�को �डजाइन: 

(क) �ाकृ�तक हावा, �नष्��य �शीतन र तापसंग संयोजन गर� HVAC 

�णाल� को भार न्यून गनुर्पदर्छ।स्थान �वशेषको उपय�ुता र 
आवश्यकता अनरुुप HVAC �णाल�को नाप र आकार �नधार्रण 
गनुर्पदर्छ । 

(ख) कोठाहरुमा वातानकूुलन गदार् सामान्यतया गम� याममा २४ देिख 
२६ �ड�ी सेिल्सयस ताप�म र ५० देिख ६० ��तशत सापेिक्षक 
आ�र्ता तथा जाडो याममा २१ देिख २३ �ड�ी सेिल्सयस ताप�म र 
कम्तीमा ४० ��तशत सापेिक्षक आ�र्ता कायम गनुर् पदर्छ ।  

(ग) �ायः लगातार �योगमा नआउने को�रडर, �ा�ण, लब्बी, शौचालय, 

भण्डार जस्ता स्थानमा वातानकूुलन आवश्यक पद�न। 

(घ) हावाबाट भन्दा पानीबाट िचस्याउने ��व�ध भएको �णाल�को �योग 
गनुर् पदर्छ ।  
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१३. �दवा�काश र छायाकँो संयोजनः �व�भ� प�हरु स�हतको गारो, हलकुा 
र�को �योग, वनस्प�त र स्तर�य शीशा जस्ता साम�ीको �योग गर� उजार् 
�भावका�रता कायम गनुर् पदर्छ ।  

१४. सहू�लयत तथा स�ुवधाः उजार् �भावकार� भवन �नमार्ण गन� �नजी 
घरधनीलाई नगर कायर्पा�लकाको �नणयर्ले स�ुवधा तथा सहू�लयतहरु �दान 
गनर् स�कनेछ । 

१५. नक्शा �नवेदनसाथ �स्ततु गनुर्पन� कागजातः उजार् �भावकार� भवन �नमार्ण 
गनर्को ला�ग नक्शा �नवदेनको साथमा सम्बिन्धत �नम्न कागजात समेत 
�स्ततु गनुर् पन�छः 

 क) उजार् �भावकार� �ावधानहरु देिखन े नक्सा (प्लान, सेक्शन र 
�डटेलहरु) 

 ख)  अनसूुची बमोिजमको रुज ुसूची  
 ग)  रुज ुसूचीसँग सम्बिन्धत गणनाहरु स�हतको ��तवेदन 

१६. नक्शा स्वीकृ�तः  
(१) उजार् �भावकार� भवन �नमार्ण गनर्को ला�ग �ा� नक्सा �नवदेनहरु 

सामान्य नक्सा बमोिजमकै ���या पूरा गर� दतार् ग�रनेछ ।  
(२) उजार् �भावकार� भवन �डजाइन गदार् आ�धका�रक �डजाइन 

म्यानयुलको पूणर् पालना ग�रएको ब्यहोरा �डजाइनरले �मािणत गनुर् 
पदर्छ।  

(३) �डजाइन साथ उजार् �भावका�रता सम्बन्धी यस कायर्�व�धको 
अनसूुचीमा उिल्लिखत सबै सूचकहरुको गणना तथा तत्सम्बन्धी 
संिक्ष� ��तवदेन समेत नक्सा �नवदेन साथ संलग्न गनुर् पदर्छ ।  

(४)  नक्सा पर�क्षण गदार् दफा १५ बमोिजमको सबै कागजात तथा 
�ववरणहरु संलग्न भएको र त्यसको आ�धका�रकता �व�सनीय 
भएमा अन्य सामान्य नक्सा बमोिजमका बाँक� ���याहरु पूरा गरेर 
नक्शा स्वीकृत ग�रनछे । 
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१७. ���वधा भएमा व्याख्या गन�ः यस कायर्�व�धमा भएका �ावधानहरुका बारेमा 
कुनै ���वधा उत्प� भएमा नगरपा�लकावाट अ�धकार �ा� अ�धका�रवाट 
व्याख्या गर� स्प� ग�रनेछ ।  

 

१८. कायर्�व�धमा संशोधनः यस कायर्�व�धको कुनै �ावधानको संशोधन, प�रमाजर्न 
वा अ�ाव�धक गनुर्पन� भएमा नक्सा स्वीकृत गन� अ�धकार �ा� 
अ�धकार�को �सफा�रसमा नगर कायर्पा�लकाको �नणयर्बाट संशोधन गनर् 
स�कनछे ।    

 

१९. छूट �दएको नमा�ननेः यस कायर्�व�धमा रहेको कुनै �ावधानको पालना 
गरेको मा� कारणले �च�लत कानून बमोिजम स्वीकृ�त �लएर मा� 
सम्पादन गनुर्पन� कुन ैकायर्को ला�ग छूट �दएको मा�नन ेछैन। 

 

२०. खारेजी तथा बचाउ : यस कायर्�व�धको बाधा अड्काउ फुकाउ, संसोधन 
खारेजी गन� अ�धकार नगर कायर्पा�लकामा �न�हत रहेको छ ।   
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अनसूुची 
उजार् �भावका�रतासम्बन्धी �ववरण 

S.N. 
Design Requirements 

As 
Submitted 

Remarks Reference 

Elevation of building site:……………m above sea level, Climatic zone:… … … Climatic 
Region 
A Energy Efficient (EE) Measures 
1 Building Envelope: Walls 

1.1 U-value of the external wall 
assembly (W/m².K) 

 Mandatory  

1.2 Is the value within the reference 
range? 

Yes No Mandatory Max. 1.8 

1.3 Use of any additional insulation 
layer? 

Yes No Preferable  

2 Building Envelope: Roofs 
2.1 U-value of roof assembly (W/m².K)  Mandatory  
2.2 Is the value within the reference 

range? 
Yes No Mandatory Max: 1.2, but 1.5 

for flat roofs of 
traditional 
buildings 

2.3 Use of any additional insulation 
layer? 

Yes No Preferable  

3 Building Envelope: Floor 
3.1 Use of any additional insulation 

layer? 
Yes No Preferable  

4 Building Envelope: Fenestration 
4.1 Minimum openable area for natural 

ventilation (WFRop), % 
 Mandatory 1/6th - For Warm 

Temperate 
1/8th - For 
Temperate 
1/12th – For Cool 
Temperate 
1/16th - For Cold 
Climate 

4.2 Minimum glazed area including 
fixed and openable glazing in 
habitable rooms (GFR), % 

 Mandatory 1/8th of the floor 
area (NBC: 206, 
2024) 
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4.3 Window to wall ratio for each facade 
(E, S, W, N) 

 
Mandatory 

For WWR ≤ 40% 

1. U-value ≤5.8 
 

Mandatory 

For WWR >40% 

a. U-value ≤2.8  

b. 0.31≤SC  

c. 0.3≤VLT  
4.4 Properties of Glass 

a) U-Value (W/m².K)  
As per 4.3 

 

 
b) Shading Coefficient (SC)  (0-1) 
c) Visible light transmission (VLT) 
% 

  

4.5 Daylighting: Cumulative 
daylighting of habitable rooms in the 
building, % 

 Mandatory Min. 40% 

5 Weather Shade 
5.1 Width of horizontal weather shading 

(E/S/W) 
Yes  No Mandatory Min 450 mm  

5.2 Vertical side fins (E/W) Yes  No Preferable  
5.3 External Movable Shading System ( 

E/W/S) 
Yes  No Preferable For Warm 

Temperate 
B Renewable Energy (RE) Measures 

1.1 Solar water heating Yes No Preferable  
1.2 Solar based heating and cooling Yes No Preferable  
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