
 
�तलो�मा नगरपा�लका 

�तलो�मा नगरपा�लकाको भ-ूउपयोग  मापदण्ड, २०७६  
 

राजप�मा �कािशत �म�त 

२०७६/०१/३० 

�थम संशोधन  २०८३/०१/३१  

 
�स्तावना : �तलो�मा नगरपा�लका �भ� खा� सम्�भतुाको हकलाई 
स�ुनि�त गद� , कृ�षयोग्य ज�मनको गैरकृ�ष क्षे�मा रुपान्तरणको 
वतर्मान प�रिस्थ�तमा कृ�षयोग्य ज�मनको संरक्षण गर� व्यविस्थत 
रुपमा बस्ती बसाउन, आवास क्षे�मा आधारभतू शहर� सेवा सहज 
रुपमा व्यवस्थापन गनर्, उत्पादनको �ोतको रुपमा रहेको भ�ूमको 
अव्यविस्थत खण्डीकरणलाई रोक्न, जग्गा �वकास, �क�ाकाट तथा 
प्ल�ट�को कामलाई व्यविस्थत गनर् र जग्गाको प्ल�ट� गर� जग्गा 
कारोवार गनर् चाहने व्यि�, फमर्, कम्पनी तथा संस्थाका 
��याकलापको �नयमन गनर्, �तलो�मा नगर कायर्पा�लकाको �म�त 
२०७६-०१-२६ गतेको बैठकबाट यो मापदण्ड पा�रत गर� लागू 
ग�रएको छ । 

१. संिक्ष� नाम र �ारम्भ : 
(क) यस मापदण्डको नाम "�तलो�मा नगरपा�लकाको भ-ु
उपयोग मापदण्ड-२०७६ रहेको  छ । 

(ख) यो मापदण्ड तरुुन्त �ारम्भ हनुेछ ।  
 



२. प�रभाषा �वषय वा �स�ले अक� अथर् नलागेमा यस मापदण्डमा, 
(क) "नगरपा�लका" भ�ाले �तलो�मा नगरपा�लका 

सम्झनपुछर् । 

(ख) "मापदण्ड” भ�ाले �तलो�मा नगरपा�लकाबाट स्वीकृत 
मापदण्डलाई जनाउने छ । 

(ग) "प्ल�ट�" भ�ाले जग्गालाई आवासीय, व्यापा�रक वा 
अन्य �नमार्ण कायर्मा �योग ल्याउने ���या र त्यससँग 
सम्बिन्धत सबै कायर्लाई जनाउने छ । 

(घ) "जग्गा" भ�ाले घर, बाग-बगैचा, रुख, कारखाना, ताल, 

पोखर� इत्या�द भएको समेत सबै �क�समको ज�मनलाई 
सम्झन ्पदर्छ । 

(ङ) "जग्गावाला" भ�ाले �च�लत कानून बमोिजम जग्गामा 
जग्गाधनी हक हनुे व्यि� तथा �नकायलाई सम्झन ु
पदर्छ । 

(च) "कायर्पा�लका" भ�ाले �तलो�मा नगर कायर्पा�लका 
सम्झन ुपदर्छ । 

(छ) "सदस्य" भ�ाले नगर कायर्पा�लकाको सदस्यलाई 
सम्झन ुपदर्छ । 

(ज) "अनगुमन स�म�त" भ�ाले यसै मापदण्ड अनसुार गठन 
ग�रएको अनगुमन स�म�तलाई जनाउनेछ । 

(झ) "�वषयगत शाखा" भ�ाले यस मापदण्ड अनसुार 
तो�कएको �वषयगत शाखालाई जनाउनेछ । 

(ञ) "संयोजक" भ�ाले यस मापदण्ड बमोिजम ग�ठत 
स�म�तको संयोजक सम्झन ुपदर्छ । 



(ट) ϒ"�क�ाकाट" भ�ाले नापी कायार्लयबाट नापजाँच ग�र 
जग्गालाई छु�ा छु�ै भागमा �वभाजन गन� कायर्लाई 
सम्झनपुदर्छ ।  

 (ठ) "�सफा�रस" भ�ाले नगरपा�लकाबाट �च�लत कानूनको 
अ�धनमा रह� �लिखत रुपमा �दइएको जग्गा �वकास र 
�क�ाकाट सम्बिन्धत कागजात सम्झन ्पदर्छ । 

(ड) "जग्गा �वकास" भ�ाले सा�वकको जग्गाको स्वरुप 
प�रवतर्न गर� आवासीय, व्यापा�रक वा अन्य �नमार्ण 
कायर्मा �योगमा ल्याउने ���यालाई सम्झन ुपदर्छ । 

(ढ) ϒ"कृ�षयोग्य जग्गा" �फल्डबकुमा कृ�ष क्षे� �क�सम 
कायम भएका �क�ा जग्गाहरु वा �फल्डबकुमा अब्बल, 

दोयम, �सम, चहार भनी प�रभा�षत ग�रएता प�न 
�तलो�मा नगरपा�लकाले जग्गाको मौजदुा अवस्था र 
�नधार्�रत अन्य मापदण्डको आधारमा कृ�षयोग्य 
जग्गाभनी �नधार्रण गरेको �क�ा जग्गाहरुलाई 
सम्झनपुछर् ।  

(ण) "जग्गा उपयो�गता �व�षेण �ा�व�धक स�म�त” भ�ाले 
नगरपा�लका�ारा ग�ठत जग्गा उपयो�गता �व�षेण 
�ा�व�धक स�म�तलाई सम्झनपुन�छ । 

ℜ(त) "जग्गा �वकास स�म�त"  भ�ाले दफा 9ख. बमोिजमको 
स�म�तलाई सम्झनपुदर्छ । 

 
 

 
ϒ  प�हलो संशोधन�ारा संशो�धत । 
ℜ प�हलो संशोधन�ारा थप । 



३. जग्गा प्ला�लङ गदार् ध्यान �दन ुपन� आधारभतु �वषयहरु : 
(३.१) प्ला�नङ पर�मट (Planning Permit) �दंदा कूल ज�मनको 

कम्तीमा बाटो बाहेकको नगरपा�लकाले तोकेको �नि�त ��तशतको 
ज�मन प्ल�ट�को जग्गा�भ� पन�गर� उपय�ु स्थानमा खलु्ला के्ष� 
तथा पाकर् को ला�ग सावर्ज�नक स्वा�मत्वमा रा�पुन� छ । 

(३.२) प्ल�ट� गरेको के्ष�मा �व�तुको खम्बा तथा 3 face 

तार, प�ी सडक र ढलका साथै खानेपानीको लाईन �वस्तार गन� 
कायर् प्ल�ट�कतार्ले गन�गर� प्ल�ट�को Planning Permit स्वीकृत 
ग�रनेछ। साथै प्ल�ट� ग�रएको हरेक घडेर�ले तो�कएको भवन 
मापदण्ड समेत पूरा गनुर्पन�छ। उपरो� मापदण्डहरु पूरा गरेर मा� 
Planning Permit �दान गनर् स�कने छ। यस �ावधान �वपर�त प्ल�ट� 
गरेमा उ� प्ल�ट� के्ष�मा सावर्ज�नक उपयो�गताहरु जस्तैः धारा, 
�बजलु�ब�ी आ�द जडान हनेु छैनन।् साथै उ� जग्गा रो�ा रा� 
लगाउन स�कनेछ । 

 ϒ(3.3) �तलो�मा नगरपा�लकाको भ-ूउपयोग क्षे� 
वग�करण, २०८२ अनरुुप �क�ागत �ववरणको ममर् �वपर�त 
हनुेगर� कुनै प�न प्ला�न� स्वीकृ�त �दइने छैन । 

 
४. नगरपा�लकाको जग्गा प्ला�ट� तथा �क�ाकाट सम्विन्ध मापदण्ड 
देहाय बमोिजम हनुेछ : 

(४.१) अंशवण्डाको हकमा �सफा�रस गदार् नेपालको 

�च�लत कानून वा यो मापदण्ड अनसुार �सफा�रस �दनपुन�छ भन े

जग्गा �वकास, प्ल�ट�, हाउिजङ आ�दको �सफा�रस �दंदा अनसूुची 

१ अनसुारको मापदण्ड परुागर� तथा �च�लत नपेाल कानून 

 
ϒ प�हलो संशोधन�ारा संशो�धत । 



अनसुारको मापदण्ड परुा गरेको व्यि�, फमर्, कम्पनी वा संस्थालाई 

मा� �सफा�रस �दइनेछ । 

(४.२)जग्गाको प्ल�ट� गर� वा नगर�  कुनै प�न  

���याबाट जग्गाको   खण्डीकरण (�क�ाकाट) गर� हक 

हस्तान्तरण गन� फमर्, संस्था वा कम्पनीले कृ�षयोग्य जग्गा कुनै 

प�न �कारले खण्डीकरण गर� घडेर�को रुपमा �ब�� �वतरण गनर् 

वा हक हस्तान्तरण गन�गर� �लखत पास ग�रने छैन ।  

ϒ(4.3) जग्गाधनी �माण पूजार् र जग्गाधनी �ेस्तामा 

आवासीय वा व्यावसा�यक क्षे� ज�नएको वा �तलो�मा 

नगरपा�लकाको भ-ूउपयोग क्षे� वग�करण, २०८२ को �क�ागत 

�ववरणमा आवासीय वा व्यावसा�यक क्षे� ज�नएको �क�ाहरूको 

हकमा मा� जग्गा �वकासका ला�ग �सफा�रस �दइनछे।  

(४.४) नेपाल सरकारको आ�धका�रक �नकायले  

जग्गा�वकास योजना संचालन गरेकोमा सो �नकायले यथासम्भव 

कृ�षयोग्य जग्गाको संरक्षण हनुे गर� मापदण्ड �नधार्रण गरेकोमा  

�क�ाकाटको �सफा�रस �दइने छ । 
℘(४.५)  

℘(४.६)  
 

 
ϒ प�हलो संशोधन�ारा संशो�धत । 
℘ प�हलो संशोधन�ारा िझ�कएको । 
 



५. यस मापदण्डमा अन्य� जनुसकैु लेिखएको भएता प�न कृ�षयोग्य 
ज�मनको हकमा देहाय बमोिजम गनुर्पन� छ :  

(५.१) �च�लत कानून बमोिजम अंशवण्डा हुँदा �क�ाकाट 
हनुपुन� रहेछ भने कानून बमोिजमका अंिशयाराहरुको संख्या 
बराबरको �क�ा तथा नेपाल सरकारको नाममा समेत लगत क�ा 
भई आउने बाटो समेत रहेछ भने एक �क�ा बाटो समेत कायम 
हनुे गर� �क�ाकाटको �स�फा�रस �दन स�कने छ। तर जग्गाको 
महत्व र �ि�को आधारमा तो�कएको �क�ाकाटमा थपघट गनर् 
स�कने छ ।  

(५.२) अंश भरपाई गर� �लने �दने जग्गाको �क�ाकाट 
गदार् एकमा� �क�ा र नेपाल सरकारको नाममा लगत कायम 
भई आउने बाटो रहेछ भने दईु �क�ा सम्मम �सफा�रस �दन 
स�कने छ ।  

(५.३) �च�लत कानून बमोिजम कायम रहन े
अंिशयारहरुका बीच एकभन्दा बढ� पटक अंशवण्डा वा 
अंशभरपाई ग�र �क�ाकाट गनर् पाइने छैन ।  

(५.४) कुनै प�न अ�थर्क वषर्को सरुुमा कायम रहेको 
कृ�षयोग्य �क�ा जग्गा सम्बिन्धत जग्गा धनीले �क�ाकाट गर� 
�ब�� �वतरण वा हक हस्तारन्तरण गनर् चाहेमा �त्येक आ�थर्क 
वषर्मा तो�कएको मापदण्ड बमोिजमका बढ�मा दईु �क�ा मा� 
कायम हनुे गर� �क�ाकाट ग�र हक हस्तान्तरण गनर् सक्नेछ । 

तर कुनै जग्गाधनीले आफ्नो �क�ाको बीचभागको जग्गाबाट 
�क�ाकाट ग�र एक �क�ा जग्गाको हक हस्तान्तरण गनर् चाहेमा 
बाँक� �क�ा जग्गा सा�वक जग्गाधनीकै कायम हनुे गर� बढ�मा 
तीन �क�ा कायम हनुे गर� �क�ाकाट गनर् स�कनेछ ।  



(५.५) दईु वा दईु भन्दा बढ� जग्गाधनीहरुको संय�ु 
रुपमा दतार् रहेको �क�ा जग्गा दतार्फार� �क�ाकाट गनुर् परेमा 
समेत उपदफा (५.४) को �कृया अवलम्बन गनुर्पन� छ ।  

 

६. प्ल�ट� अनमु�त �दँदा नगरपा�लकाले देहाय बमोिजमका कुरामा 
ध्यान परुाउन ुपन�छ :  

(६.१) प्ल�ट� ग�रएको क्षे� नगरपा�लकाको भ-ूउपयोग 
नक्सा अनरुुप �वकास योग्य क्षे�मा परेको हनु ुपन�छ ।  

(६.२) भ-ूउपयोग योजनामा संरिक्षत कृ�ष क्षे�, संस्थागत 
क्षे�, वन क्षे�, खोला तथा नद� �कनार क्षे� भनी उल्लेिखत क्षे�मा 
प्ल�ट� गनर् स्वीकृ�त �दइने छैन ।  

(६.३) मा�थ उल्लेिखत भ-ूउपयोग क्षे�हरुमा प्ल�ट� 
नगर� नहनुे अवस्था आएमा सोको आधार, पषु्�ाई तथा जोिखम 
न्यूनीकरणका ला�ग अवलम्बन ग�रने/ग�रएका उपाय तथा 
�ावधानहरुको �वस्ततृ अध्ययन ��तवेदन जग्गा �वकास गनर् 
स्वीकृ�तका ला�ग �नवेदन पेश गरेको हनुपुन� छ। साथै सो 
�क�समको प्ल�ट� स्वीकृत गन� आधार तथा पषु्�ाई 
नगरपा�लकाको सम्बिन्धत ϒजग्गा उपयो�गता �व�षेण �ा�व�धक 
स�म�तले �लिखत रुपमा गनुर्पन� छ ।  

(६.४) प्ल�ट� गदार् जग्गा �वकास गन� जग्गाधनीले सडक, 

ढल, खानेपानी, �व�तुलाईन जस्ता आधारभतू पूवार्धार �वकास 
गरेको हनुपुन�छ । जग्गाधनी वा जग्गा�वकासकतार्ले आफैले 
आधारभतू पूवार्धार �वकास नगर� सो कायर् नगरपा�लकामाफर् त 
गराउन चाहेमा सो पूवार्धार �वकास गदार् लाग्ने सम्पूणर् खचर्को 

 
ϒ प�हलो संशोधन�ारा संशो�धत । 



लागत इ��मेटमा आगामी आ�थर्क वषर्मा हनु सक्ने मूल्य व�ृ�को 
रकम बाहेक कम्तीमा १० ��तशत अ�त�र� रकम थप गर� 
नगरपा�लका कायार्लयमा एकम�ु दािखला गरेको हनु ुपन�छ ।  

(६.५) नगरपा�लका कायार्लयमा प्ल�ट�का ला�ग पूवार्धार 
�वकासका ला�ग रकम जम्मा हनु आएको खण्डमा यथासम्भव 
सोह� आ�थर्क वषर्मा र सोह� आ�थर्क वषर्मा सम्भव नभएमा 
आगामी आ�थर्क वषर्�भ�मा पूवार्धार �वकासको कायर् सम्प� 
ग�र�दने दा�यत्व नगरपा�लकाको हनुेछ ।  

(६.६) जग्गा �वकास गदार् पानीको बहाव समेत ध्यान�दई 
धरातल�य �वशेष अथार्त उ�र दिक्षण गर� जग्गा �वकास गनर् 
�ाथ�मकता �दन ुपन�छ। उ�र दिक्षण गर� जग्गा �वकास गनर् 
उपय�ु नहनुे भएमा पूवर् पि�म गर� जग्गा�वकास गनर् स्वीकृत 
�दइनेछ ।  

(६.७) जग्गा�वकास गदार् आफ्नो स्वा�मत्व भन्दा 
बा�हरको, तर कसैको प�न दाबी नरहेको सरकार� तथा सावर्ज�नक 
जग्गाहरु प्ल�ट� क्षे�को सीमा�भ� पनर् गएको खण्डमा ती 
सरकार� वा सावर्ज�नक जग्गाहरुलाई �च�लत काननु �वपर�त 
नहनुे गर� सम्भव भएमा उ� क्षे�का घडेर�हरुको स�ुवधाजनक 
स्थानमा एक�कृत गर� प्ल�ट�को खलु्ला क्षे�मा थप कायम 
हनुेगर� मा� प्ल�ट�को स्वीकृत �दइनेछ । सरकार� वा 
सावर्ज�नक जग्गाहरुमा जग्गा �वकाससँग सम्बिन्धत कुन ै
�क�समका संरचना �नमार्ण वा �तनलाई घडेर�मा �वभाजन गर� 
प्ल�ट� गनर् पाइने छैन  

℘(६.८)  

 
℘ प�हलो संशोधन�ारा िझ�कएको । 



(६.९) �व�तुका हाइटेन्सन लाइनको म�ुन जग्गा�वकास 
गनर् पाइने छैन। जग्गा �वकास क्षे�को हाइटेन्सन लाइन गएको 
खण्डमा उ� हाइटेन्सनलाईनको दवैु तफर्  (�व�तु �ा�धकरणले 
तोकेअनसुार) सेटव्याक छोडेर मा� �नमार्ण कायर् गनर् �दइनेछ 
। उ� हाइ टेन्सनलाइनको म�ुन सडकको �डभाइडर बाहेकका 
अन्य �योजनको ला�ग उपयोग गनर् पाइने छैन ।  

 ℘(६.१०)  

(६.११) नगरपा�लकाबाट यस मापदण्डमा व्यवस्था गरे 
बमोिजमको कायर्�व�ध अनसुार �कृया अगा�ड बढाई प्ल�ट�को 
स्वीकृत �लनपुन�छ ।  

ϒ(६.१२) प्ल�ट� कायर् सम्प� भए  प�ात जग्गा बाँझो 
रा� पाईने छैन । जग्गा बाँझो राखेको पाईएमा नगरपा�लकाको 
सालबसाल� आ�थर्क ऐनको व्यवस्था बमोिजम ज�रवाना लाग्नेछ। 

(६.१३) प्ला�ट� कायर् स्वीकृ�त �लएको �म�तबाट ६ 
म�हना �भ�मा सम्प� हनुपुन� छ । मना�सव कारण देखाई उ� 
समयमा सम्प� हनु नसक� आवदेन �दएमा स्वीकृ�त �दने 
अ�धकार�ले अक� ६ म�हनाको ला�ग म्याद थप गनर् सक्ने छ ।  

(६.१४) उल्लेिखत �ावधानहरु बाहेक घर �नमार्णका 
ला�ग अन्य मापदण्ड �तलो�मा नगरपा�लका भवन �नमार्ण 
मापदण्ड-२०७४ अनसुार रहनेछ ।  

(६.१५) २०७४ साल साउन २६ गते अगावै खो�लएका 
सडकको हकमा न्यूनतम मापदण्ड पूरा गरेमा नेपाल सरकारको 
नाममा लगतक�ाका ला�ग �सफा�रस ग�रनेछ। तर यस कायर्का 

 
℘ प�हलो संशोधन�ारा िझ�कएको । 
ϒ प�हलो संशोधन�ारा संशो�धत । 



ला�ग जग्गा उपयो�गता �व�षेण �ा�व�धक स�म�तको राय भन े
�लनपुन� छ।   

(६.१६) सरकार� �नकायबाट वा सरकार� लगानीबाट 
संचा�लत �वकास आयोजनाका हकमा लगत क�ा गन� �योजनको 
ला�ग यो मापदण्डले बाधा पान�छैन ।  

(६.१७) पनुःनापी सम्प� भई हाल सा�वक दतार्को 
�ममा �क�ाकाट गनुर्पन� भए �च�लत व्यवस्था बमोिजम 
�क�ाकाट गनर् बाधा पन�छैन । तर सा�वकको एक �क�ाको 
हाल सा�वक गदार् हाल कायम बाटो, कुलो, आ�दले छु�ाएको 
कारणले बाहेक एक �क�ा भन्दा बढ� कायम गनर् पाइने छैन 
।  

(६.१८) �च�लत कानूनी व्यवस्था बमोिजम �व�भ� 
�क�ाहरु एक�करण भई कायम भएको �क�ा र �क�ाकाट भई 
हनुे प्लट �मलानको सम्बन्धमा दफा ५ को उपदफा (५.४) मा 
व्यवस्था भए बमोिजम हनुेछ ।  

(६.१९) भकुम्प पी�डतहरुको स्थान्तरण एवं एक�कृत 
वस्ती �वकासको ला�ग �क�ाकाट गनर् आवश्यक भएको भ�न 
रा��य पनुः �नमार्ण �ा�धकरण र सो अन्तगर्तको कायार्लयबाट 
लेिख आएमा सोह� बमोिजम �क�ाकाट ग�र�दन ुपन�छ ।  

७. नगरपा�लकाको जग्गा प्ल�ट� मापदण्ड देहाय बमोिजम हनुेछ : 
ϒ(७.१) अंशबण्डाको हकमा एकाघर प�रवारमा अंशवण्डा 

गनुर्पन� भएमा नाल� स�हत न्यूनतम बाईस �फट बाटो हनुपुन�छ 
। 

 
ϒ प�हलो संशोधन�ारा संशो�धत । 



ϒ(७.२) जग्गा प्ल�ट� गदार्को अवस्थामा बाटोको चौडाई 
नाल� स�हत न्यनुतम  चौ�बस फुट हनुपुन�छ ।  

ϒ(७.३) नयाँ जग्गा �वकासका ला�ग घडेर�को न्यूनतम 
क्षे�फल एक सय �तस वगर्मीटर भन्दा कम हनुेगर� प्ला�न� गनर् 
पाईने छैन । 

ϒ(७.४) प्ल�ट� गन� जग्गामा �नमार्ण ग�रने सडकको 
क्षे�फल कूल क्षे�फलको न्यूनतम पन्� ��तशत भन्दा घट� 
हनुेछैन । सडक बाहेकको खलु्ला क्षे� पाँच ��तशत हनु ुपन�छ 
। यस्तो खलुा क्षे�को क्षे�फल असी वगर्मीटर र चौडाई आठ 
मीटर भन्दा घट� हनुे छैन । 

(७.५) जग्गा �वकास गन�ले �मशः पूवार्धार आफैले 
�वकास गर� नगरपा�लका�ारा �नर�क्षण गर� उल्लेिखत मापदण्ड 
पूरा भएको अवस्थामा मा� प्ल�ट� स्वीकृत गन� �नणर्य ग�रनेछ 
। 

ℜ(७.६) जग्गा प्ल�ट� गदार् सँ�धयारसँग जो�डएको 
�समानाबाट बाटो खोल्न ुपरेमा सँ�धयारको आ�धका�रक �लिखत 
स्वीकृ�त �लन ुपन�छ । सँ�धयार सहमत नभए प्ल�ट� गन� व्यि� 
वा कम्पनी आफैले मापदण्ड बमोिजम एकलौट� बाटो खोल� 
सँ�धयारको जग्गातफर्  न्यूनतम पाँच �फट जग्गा छाडी बाटो 
�नमार्ण गनुर्पन�छ । 

ℜ(७.7) खण्डीकरण वा प्ल�ट� गदार् आसपासमा रहेको 
बाटो, ढल, खानेपानी आ�द संरचनाहरूमा क्ष�त पगेुमा प्ल�ट� गन� 
व्यि� वा संस्था स्वयमले ममर्त सम्भार गनुर्पन�छ । 

 
ϒ प�हलो संशोधन�ारा संशो�धत । 
ℜ प�हलो संशोधन�ारा थप । 



ℜ(७.8) नगरपा�लकाबाट इजाजत �ा� ग�रसकेका 
आवेदकले अन्य व्यि� वा कम्पनीलाई प्ल�ट� नक्सा अनसुार 
परैु जग्गा �ब�� गर� इजाजत नामसार� गनर् सक्नेछ । 

ℜ(७.९) यस मापदण्डमा अन्य� जनुसकैु कुरा लेिखएको 
भएताप�न कुन ैजग्गा बै� वा �व�ीय संस्थामा �धतो राखी ऋण 
�लएकोमा ऋण �तनर् नसकेको कारणले �ललामीको सूचना 
�काशन भएको अवस्थामा त्यस्तो जग्गाको आंिशक भाग �ब�� 
गर� ऋण च�ुा गनुर्पन� भएमा यस मापदण्ड अनसुार �बना 
प्ला�नंग त्यस्तो जग्गामा �क�ाकाट गनर्का ला�ग �क�ाकाटको 
�सफा�रस वडा कायार्लयले �दन वाधा पन� छैन ।  

 
ℜ७क. जग्गा खण्डीकरण वा प्ल�ट� सम्बन्धी व्यवस्थाः (१) 
पाँच क�ा सम्मको क्षे�फल भएको जग्गाको खण्डीकरण वा 
प्ल�ट�का ला�ग व्यि�, फमर् वा कम्पनीले �नवेदन �दएमा 
प्ला�न� नक्शा बेगरै खण्डीकरण वा प्ल�ट� कायर्को �सफा�रस 
सम्बिन्धत वडा कायार्लयले �दन सक्नेछन ्। 

तर अंशबण्डा र बाटो नखोल� �क�ा खण्डीकरण गन� अवस्थामा 
वडा कायार्लयबाट �क�ा खण्डीकरणको �सफा�रस �दन बाधा पन� 
छैन । 

(२) उपदफा (१) बमोिजम �सफा�रस �दँदा वडा 
कायार्लयले नाल� स�हत बाटोको चौडाई न्यूनतम चौ�बस �फट 
नघट्ने गर� र सडक बाहेक पाँच ��तशत खलु्ला क्षे� कायम 
हनुे गर� �सफा�रस गनुर्पन�छ । यस्तो खलु्ला क्ष�ेको मोहडा 

 
ℜ प�हलो संशोधन�ारा थप । 
 



न्यूनतम आठ मीटर नघट्ने गर� अनसूुची-६ बमोिजमको ढाँचामा 
सजर्�मन मचुलु्का गर� �नयमानसुारको राज� �लई �सफा�रस 
�दनपुन�छ । 

(३) पाँच क�ा भन्दा बढ� क्षे�फल भएको जग्गाको 
खण्डीकरण वा प्ल�ट�को कायर् व्यि�, फमर् वा कम्पनी माफर् त 
गनुर्पन�छ । यसर� दतार् भएको �नवेदनको �सफा�रस नगरपा�लका 
कायार्लयबाट �दईनेछ ।  

तर अंशबण्डा र बाटो नखोल� �क�ा खण्डीकरण गन� 
अवस्थामा वडा कायार्लयबाट �क�ा खण्डीकरणको �सफा�रस �दन 
बाधा पन� छैन । 

(४) जग्गा खण्डीकरण वा प्ल�ट� गन� सम्बिन्धत व्यि�, 
फमर् वा कम्पनीले उपदफा (३) बमोिजम अनमु�त तथा �सफा�रस 
�लनका ला�ग अनसूुची-३ मा उिल्लिखत कागजातहरू संलग्न 
राखी अनसूुची-२ बमोिजमको ढाचाँमा नगरपा�लका कायार्लयमा 
�नवेदन �दनपुन�छ ।  

(५) कायार्लयले अनसूुची-४ बमोिजमको ढाँचामा 
सं�धयारको नाममा सिन्धसपर्न सम्बन्धी पन्� �दन े सूचना जार� 
गर� अनसूुची-५ बमोिजमको ढाँचामा भपार्ई गराउन ुपन�छ।  

(6) पेस भएका कागजातहरू शाखा वा स�म�तले अध्ययन 
गर� �नवेदन दतार् भएको �म�तले पन्� �दन प�ात सम्बिन्धत 
सँ�धयार स�हत खण्डीकरण वा प्ल�ट� हनुे जग्गाको स्थलगत 
सजर्�मन गर� अनसूुची-६ बमोिजमको ढाँचामा मचुलु्का गनुर्पन�छ 
। 



(७) जग्गा उपयो�गता �व�षेण �ा�व�धक स�म�तले पेस 
हनु आएका कागजातहरूको अध्ययन गर� सोको �ा�व�धक 
��तवेदन तयार गर� जग्गा �वकास स�म�त समक्ष पठाउन ुपन�छ।  

(८) जग्गा �वकास स�म�तले उपदफा (७) बमोिजम �ा�  
�ा�व�धक ��तवेदन अध्ययन गर� खण्डीकरण वा प्ल�ट� गनर् 
उपय�ु देखेमा खण्डीकरण वा प्ल�ट� गन� सम्बन्धमा आवश्यक 
�नणर्य गन�छ ।  

(९) कायार्लयले जग्गा �वकास स�म�तबाट �सफा�रसका 
ला�ग �नणर्य भई आए प�ात खण्डीकरण वा प्ल�ट� गन� 
सम्बन्धमा सम्बिन्धत �नकायमा लेखी पठाउनेछ ।  

(10) यस मापदण्ड बमोिजम जग्गा खण्डीकरण वा 
प्ल�ट�को कायर् सम्प� भए प�ात जग्गा उपयो�गता �व�षेण 
�ा�व�धक स�म�तको �सफा�रसमा दफा ९ बमोिजम राखेको धरौट� 
कायार्लयले �फतार् �दईनेछ।  

 

८. जग्गा प्ल�ट� गदार् देहायका कागजात पेश गनुर्पन�छ : 
८.१ नेपाल� नाग�रकताको �मािणत ��त�ल�प । 

८.२ कम्पनी वा फमर्को हकमा, दतार्को �मािणत ��त�ल�प । 

८.३ जग्गाधनी �माण पजुार्को ��त�ल�प । 

८.४ ब्ल�ु�न्ट वा फाइल नक्साको ��त�ल�प । 

८.५ प्ल�ट� गन� जग्गाको प्ला�ल� नक्सा । 
 

९. जग्गा प्ला�ल� गदार् देहायको रकम नगरपा�लकामा धरौट� रा� ु
पन�छ : 

९.१ दश क�ासम्मको ला�ग एकम�ु रुपमा दईु लाख । 



९.२ दश क�ादेिख एक �वघाहा दश क�ा सम्मको ला�ग 
पाँचलाख । 

९.३ एक �वघाहा दश क�ा देिख पाँच �वघाहा सम्मको ला�ग 
आठ लाख । 

९.४. पांच �वघाहा देिख मा�थको ला�ग दश लाख । 
 

ℜ९क. राज� सम्बन्धी व्यवस्थाः जग्गाको खण्डीकरण वा 
प्ल�ट�को ला�ग �सफा�रस गदार् लाग्ने राजस्वका सम्बन्धमा 
नगरपा�लकाको सालबसाल� आ�थर्क ऐनमा तो�कए बमोिजम 
हनुेछ । 

 

ℜ9ख. जग्गा �वकास स�म�तको गठनः दफा ७क. को उपदफा 
(३) बमोिजम जग्गा खण्डीकरण वा प्ल�ट� �योजनका ला�ग 
�क�ाकाट �सफा�रस गनर् नगरपा�लकामा देहाय बमोिजमको 
जग्गा �वकास स�म�त रहनेछ  

क. �मखु     -संयोजक 

ख. उप-�मखु      -सदस्य  

ग. �मखु �शासक�य अ�धकृत   -सदस्य  

घ. कायर्पा�लकाले तोकेको कायर्पा�लका 
सदस्य मध्ये ३ जना   -सदस्य  

ङ. सम्बिन्धत सा�बक गा.�व.स.को  

कायर्सम्पादन गन� नापी कायार्लयको  

नापी अ�धकृत    -सदस्य  

च. सम्बिन्धत सा�बक गा.�व.स.को  

कायर्सम्पादन गन� भ�ूम �शासन 

 
ℜ प�हलो संशोधन�ारा थप । 



कायार्लयको भ�ूम �शासन अ�धकृत -सदस्य  

छ. भ�ूम �शासन हेन� सम्बिन्धत 

शाखा �मखु                 -सदस्य सिचव   
 

ℜ9ग. जग्गा उपयो�गता �व�षेण �ा�व�धक स�म�तको गठनः 
नगरपा�लकामा जग्गाको खण्डीकरण वा प्ल�ट� सम्बन्धमा 
�सफा�रस गनर्का ला�ग देहाय बमोिजम एक �ा�व�धक स�म�त 
रहनेछ । 

क. नगर �मखुले तोकेको कायर्पा�लका सदस्य -संयोजक  

ख. सम्बिन्धत वडाका अध्यक्ष          -सदस्य  

ग. भवन तथा वस्ती �वकास शाखा �मखु        -सदस्य  

घ. सम्बिन्धत वडाको �ा�व�धक                   -सदस्य  

ङ. नगरपा�लकाको अ�मन वा सभ�क्षक             -सदस्य सिचव   
℘१०.  

११. खारेजी र बचाउः 
(११.१) यो मापदण्ड लागू हनुपुूवर् ग�रएका प्ला�न� 

यसै मापदण्ड अनसुार ग�रएको मा�नने छ र यसमा नसमे�टएका 
मापदण्डको हकमा �च�लत नेपाल कानून लागू हनु ेछ । 

(११.२) यसपूवर् लागू ग�रएको �तलो�मा 
नगरपा�लकाको जग्गा �वकास तथा प्ल�ट� सम्बन्धी मापदण्ड 
२०७४ खारेज ग�रएको छ । 

 
ℜ प�हलो संशोधन�ारा थप । 
℘ प�हलो संशोधन�ारा िझ�कएको । 



ℜ(११.३) यो मापदण्ड कायार्न्वयनको �सल�सलामा 
कुनै बाधा अड् काउ परेमा वा संशोधन गनर् आवश्यक देिखएमा 
बाधा अड्काउ फुकाउने र मापदण्ड संशोधन गन� अ�धकार 
कायर्पा�लकालाई हनुेछ । 

ℜ(११.४) उपदफा (११.३) बमोिजमको अ�धकारको 
�योग गदार् ऐन र यस मापदण्डको  मूलभतू �वषयलाई असर 
नपन� गर� मा� गनर् स�कनेछ । 

ℜ(११.५) यो मापदण्डमा उल्लेख भएको �वषयमा यसै 
बमोिजम र नभएको �वषयमा �च�लत कानून बमोिजम हनुेछ 
। 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ℜ प�हलो संशोधन�ारा थप । 



cg';"rL ! 
bkmf $=! ;Fu ;DalGwt 

 

�स af6f]sf] gfd j8f g+= 
rf}8fO{ 
-lkm6_ 

cfjf;sf nflu 
sfod 

ePsf] If]q 
! 

l;4fy{ /fhdfu{ 
!,@,#,$,%,^,
&,(,!#,!% 

!^$ 
bfFof afofF !@ 
;o ld6/  

@ of]lus'6L qm;/ ;8s x'Fb} j8f 
g+= $ ;Dd 

# $# 
bfFof afFof ! 
ls= ld 

# & g+a/ j8f sfof{nob]lv 
bz{g6f]n 

& ^) 
bfFof afofF * 
;o ld6/  

$ 
kTy/8fF8f ltgfp ;8s !#, !$, !% %@ 

bfFof afofF * 
;o ld6/  

% 
d+unfk'/–sfG5Lahf/ ;8s &, (, !) $# 

bfFof afofF * 
;o ld6/ 

^ 
8fOe/6f]n–lzjk'/ ;8s !,*,!! $# bfFof afofF * 

;o ld6/ 
& u0f]zgu/– lzjk'/–;]d/f–d'l8of/L 

;8s 
*, !!, !@, &,  
!& 

$# bfFof afofF * 
;o ld6/ 

* 
enjf/L–ltgfp ;8s &, !#, ^ $# bfFof afofF * 

;o ld6/ 
( 

z+s/gu/–jgjfl6sf ;8s !,@ $# bfFof afofF * 
;o ld6/ 

!) 
sf]l6xjf–sfgkf/f ;8s !%, !^, !& $# bfFof afofF * 

;o ld6/ 
!! 

k'/fgf] ;8s -8«fOe/6f]n–sf]l6xjf _ 
$, % ^, &, !#  
!% 

$# bfFof afofF * 
;o ld6/ 

!@ /f]lx0fLk'naf6 e"k";}lgs x'Fb} 
sflG5ahf/ hd'xfgL–76xfl/of 
;8s 

!!, !), !& $# 
bfFof afofF * 
;o ld6/ 

!# z+s/k'/af6 gu/kflnsf ejg 
lgdf{0f:yn hf]8g] ;8s 

%, (, ^ $# bfFof afofF * 
;o ld6/ 

!$ 
dwjlnof–sfG5Lahf/–e'tfxf ;8s 

!%, !^, !&, 
!) 

$# bfFof afofF * 
;o ld6/ 

!% 
e/f}lnof–76l/of–sfgkf/f ;8s !& $# bfFof afofF * 

;o ld6/ 
!^ 

sf]l6xjf–l6s'lnu9–ltgfp ;8s !%, !#, !$ $# bfFof afofF * 
;o ld6/ 

!& 
l;tf/fO;ldn–l8+u/gu/ ;8s #, $ $# bfFof afofF * 

;o ld6/ 



�स af6f]sf] gfd j8f g+= 
rf}8fO{ 
-lkm6_ 

cfjf;sf nflu 
sfod 

ePsf] If]q 
!* of]uLs'6L–zf/fbf :s"n– ejfgLk'/ 

hf]8\g] ;8s 
@, ! $# bfFof afofF * 

;o ld6/ 
!( l6s'lnu9–klZrdkx'gL–uf]/s6\6f 

hf]8]gL l8+u/gu/–of]uLs'6L ;8s 
!#, !$, ^, $, 
# 

$# bfFof afofF * 
;o ld6/ 

@) 
gofFldn–ltgfp ;8s $,%,^ $# bfFof afofF * 

;o ld6/ 
@! 

Go"nfO{6–k|]dgu/ ;8s !,@ $# bfFof afofF * 
;o ld6/ 

@@ of]lus'6L–lzjrf]s–k|]dgu/–
l6sfejg–d+unfk'/ ;8s 

@, !, ( $# bfFof afofF * 
;o ld6/ 

@# 
lzjk'/–a'waf/]–dqmx/–Jo"/f ;8s !!,!), !@ $# bfFof afofF * 

;o ld6/ 
@$ 

;v'xfgL–lax'nL–u+uf]lnof ;8s !%, !^, !& $# bfFof afofF * 
;o ld6/ 

@% gofFldn–k|ultrf]s–/fdgu/–
enaf/L ;8s jf8{ g+= 

!, %, *, & $# bfFof afofF * 
;o ld6/ 

@^ k'j{kx'gL8fF8f s'~hnfk'/, eQmk'/, 
l;tf/fO{ldn hf]l8g] ;8s 

^, $ / # $# bfFof afofF * 
;o ld6/ 

@& 
hxbf d'l8of/L ;8s & , !& $# bfFof afofF * 

;o ld6/ 
@* 

hj/h:tk'/ nvg rf]s ;8s !$ $# 
bfFof afofF * 
;o ld6/ 

@( 

ltnf]Qdf rqmky 

@,!,*,!),!!,
!@,,!%,!^,!
&,!$,!#,^,$
,# 

^) 

bfFof afofF * 
;o ld6/ 

#) 
tkfxfnfO{g, k|ultrf]s ;8s !, @ $# 

bfFof afofF * 
;o ld6/ 

#! 
8«fOe/6f]n– k|]dgu/ ! $# 

bfFof afofF * 
;o ld6/ 

#@ 
a'4ky–rk/k§L ! $# 

bfFof afofF * 
;o ld6/ 

## 
of]lus'6L–dl0fu|fd lg:sg] ;8s ! $# 

bfFof afofF * 
;o ld6/ 

#$ 
8«fOe/6f]n– l8Ë/gu/ ;8s $,# $# 

bfFof afofF * 
;o ld6/ 

#% $ gDa/ j8f sfof{nob]lv  !) 
g+= rf]s ;8s 

$ $# 
bfFof afofF * 
;o ld6/ 



�स af6f]sf] gfd j8f g+= 
rf}8fO{ 
-lkm6_ 

cfjf;sf nflu 
sfod 

ePsf] If]q 
#^ zflGtrf]s n'lDagL 8]/L !) g+= 

dfOqmf] ?6 ;8s 
#,$ $# 

bfFof afofF * 
;o ld6/ 

#& 
a'4 ;ls{6 ^,%,(,*,!! $# 

bfFof afofF * 
;o ld6/ 

#* 
gofFldn–k|]dgu/ ;8s !, % $# 

bfFof afofF * 
;o ld6/ 

#( 
k|]dgu/–;/:jtL ky % $# 

bfFof afofF * 
;o ld6/ 

$) 
d+unfk'/ klZrd ltgfp ;8s (,^ $# 

bfFof afofF * 
;o ld6/ 

$! 
z+s/k'/af6 k'j{ hfg] ;8s ( $# 

bfFof afofF * 
;o ld6/ 

$@ ljZj zflGtb]lv k"j{ ;/:jtL 
ky 

( $# 
bfFof afofF * 
;o ld6/ 

$# sf]l6xjf k'j{h'8f 8fF8f, k;{jf, 
lkk/lxof 

!%,!^,!& $# 
bfFof afofF * 
;o ld6/  

$$ 
zflGtgu/ l/ª/f]8 * $# 

bfFof afofF * 
;o ld6/  

$% 
Hof]lt dfu{ * $# 

bfFof afofF * 
;o ld6/ 

$^ 
;'d]? dfu{ * $# 

bfFof afofF * 
;o ld6/ 

$& 
zAbky k|ult rf]s * $# 

bfFof afofF * 
;o ld6/ 

$* 
b'uf{ dlGb/ ky * $# 

bfFof afofF * 
;o ld6/ 

$( lzjk'/, rf}sL8fF8f, lji0f'k'/f x'Fb} 
gd"gf rf]s 

*,!!,!@ $# 
bfFof afofF * 
;o ld6/  

%) 
a]a/f a'4 rf]s !) $# 

bfFof afofF * 
;o ld6/ 

%! 
a]a/f !@ g+= !) $# 

bfFof afofF * 
;o ld6/ 

%@ 
sflnsfgu/ sflG5ahf/ !) $# 

bfFof afofF * 
;o ld6/ 

%# 
sflG5ahf/ bv{;jf l/ª/f]8 !& $# 

bfFof afofF * 
;o ld6/ 

%$ 
cd/xjf gofF6f]nb]lv sf]l6xjf !%,!^,!& $# 

bfFof afofF * 
;o ld6/ 



�स af6f]sf] gfd j8f g+= 
rf}8fO{ 
-lkm6_ 

cfjf;sf nflu 
sfod 

ePsf] If]q 
%% 

a/f}lnof 8Dd?jf !& $# 
bfFof afofF * 
;o ld6/ 

%^ sf]l6xjf, lrp/f ldnb]lv 
77l/of 

!& $# 
bfFof afofF * 
;o ld6/ 

%& 
a]a/f lzjk'/ xF'b} gd'gf rf]s !@,!),* $# 

bfFof afofF * 
;o ld6/ 

%* 
ljhogu/ sflG5ahf/ !@ $# 

bfFof afofF * 
;o ld6/ 

%( 
a'waf/] l/ª/f]8 !@ $# 

bfFof afofF * 
;o ld6/ 

^) ad]{nL6f]naf6 t'st'lsof d'b}{of 
xF'b} d}gxjf s'l6gwf/f 

!@ $# 
bfFof afofF * 
;o ld6/ 

^! 
a]a/Lb]lv ;v'xL !@ $# 

bfFof afofF * 
;o ld6/ 

^@ bz{g6f]nf e/f}lnof & $# bfofFafof  
^# 

lapnL a/f}lnof !^,!& $# 
bfFof afofF * 
;o ld6/ 

^$ s/lxof–d'l8of/L & $# 
 

^% 
uuf]+lnof lkk/}of !& $# 

bfFof afofF * 
;o ld6/ 

^^ 
d'l8of/L s6}of !& $# 

bfFof afofF * 
;o ld6/ 

^& 
cd/xjf klZrd bv{;jf !& $# 

bfFof afofF * 
;o ld6/ 

^* 
hgefjgfb]lv sf]l/og :s'n * $# 

bfFof afofF * 
;o ld6/ 

^( 
hgtf df=la b]lv k'j{ hfg] af6f] !@ $# 

bfFof afofF * 
;o ld6/ 

&) 
ljZj zflGt :s'n ;8s * #^ 

bfFof afofF % 
;o ld6/ 

&! 
lbkgu/ dfu{ hgefjgf :s'n * #^ 

bfFof afofF % 
;o ld6/ 

&@ 
sflnsfky pQ/ ;+ud rf]s * #^ 

bfFof afofF % 
;o ld6/ 

&# 
lbkHof]lt dfu{ * #^ 

bfFof afofF % 
;o ld6/ 

&$ ;v'jfgLk"j{  lax'nL a/f}lnof 
hfg] af6f] 

!%,!^,!&, #^ 
bfFof afofF % 
;o ld6/ 



�स af6f]sf] gfd j8f g+= 
rf}8fO{ 
-lkm6_ 

cfjf;sf nflu 
sfod 

ePsf] If]q 
&% k|ultrf]s, zJb ky, $ g+, 

dfofb]jLky xF'b} !! g+= sf] 
/fdgu/ embf{ hubf enaf/L 

*, & #^ 
bfFof afofF % 
;o ld6/ 

&^ 
k|]dgu/b]lv k|ult rf]s !, * #^ 

bfFof afofF % 
;o ld6/ 

&& 
;}lgs kyb]lv l;4fy{ ky ( #^ 

bfFof afofF % 
;o ld6/ 

&* 
ljZjzflGt– b]jbx dfu{ ( #^ 

bfFof afofF % 
;o ld6/ 

&( k|ult rf]sb]lv l;4fy{ rf]s 
ljZj zflGt :s'n 

*,( #^ 
bfFof afofF % 
;o ld6/ 

*) 
d›xfgLb]lv d[uf}nL !! #^ 

bfFof afofF % 
;o ld6/ 

*! 
k|]dgu/– s}nfzgu/–z+s/k'/ %,( #^ 

bfFof afofF % 
;o ld6/ 

*@ 
Kof/fdfpG6 rf]sb]lv k|eft ky % #^ 

bfFof afofF % 
;o ld6/ 

*# 
d›xfgLb]lv sf]l6xjf s'l6;Dd !! #^ 

bfFof afofF % 
;o ld6/ 

*$ sf]l6xjf8fF8f b]lv 
t'st'lsof;Dd 

!! #^ 
bfFof afofF % 
;o ld6/ 

*% 
a]n8fF8fb]lv ad]{nL6f]n;Dd !! #^ 

bfFof afofF % 
;o ld6/ 

*^ 
ufO{3f6b]lv sf]l/og :s'n !! #^ 

bfFof afofF % 
;o ld6/ 

*& s'df/L gofFa:tLb]lv j'waf/] 
8fF8f 

!! #^ 
bfFof afofF % 
;o ld6/ 

** 
hd'jfgL lzjk'/ dx'af/L !! #^ 

bfFof afofF % 
;o ld6/ 

*( 
vfgLkfgL au{bxaf !! #^ 

bfFof afofF % 
;o ld6/ 

() 
dx'jf/L ufFpb]lv ju{bxjf !! #^ 

bfFof afofF % 
;o ld6/ 

(! hd'xfgLb]lv a'4 ;ls{6, 
cfb{zgu/ 

!! #^ 
bfFof afofF % 
;o ld6/ 

(@ 
hd'xfgL ;v'xL, ;]d/f ahf/ &, !! #^ 

bfFof afofF % 
;o ld6/ 



�स af6f]sf] gfd j8f g+= 
rf}8fO{ 
-lkm6_ 

cfjf;sf nflu 
sfod 

ePsf] If]q 
(^ 

a]a/f dqmx/ !) #^ 
bfFof afofF % 
;o ld6/ 

(& k]8/fgL lkknrf]s t'st'lsof 
d}glxof 

!) #^ 
bfFof afofF % 
;o ld6/ 

(* j8f g+= !# la;f}l/ofaf6 k"j{ 
kx'gL ug'jf 8fF8f, s'~hnfk'/, 
u0f]zk'/ 

^, !# #^ 
bfFof afofF % 
;o ld6/ 

(( d+unfk'/, s'~hnfk'/, s/f}lhof 
!@ g+ 8«fOe/6f]n 

^,( #^ 
bfFof afofF % 
;o ld6/ 

!)) ;'Gb/ a:tL x'Fb} u'Nd]nL 6f]n, 
l6s'lnu9, ;]d/L xf]txf]t];Dd 

^,!# #^ 
bfFof afofF % 
;o ld6/ 

!)! klZrd kx'gL lgsf;L ;8s 
x/k'/, a'4;ls{6 

^ #^ 
bfFof afofF % 
;o ld6/ 

!)@ a/f}lnof e/f}lnof x'Fb} blIf0f 
dwjlnof 

!& #^ 
bfFof afofF % 
;o ld6/  

!)# a'waf/] rf]s x'Fb} t'st'slofaf6 
l/ª/f]8;Dd 

!@ #^ 
bfofFafofF % 
;o ld6/  

!)$ 
h'8'jf ufpFb]lv h'8'jf 8fF8f;Dd !^ #^ 

bfofFafofF % 
;o ld6/  

!)% 
u+uf]lnof–77xl/of ;8s !& #^ 

bfofFafofF % 
;o ld6/  

!)^ uf]/s6jf u0f]zk'/ k'j{kx'gL 
hfg] af6f] 

^ #^ 
bfofFafofF % 
;o ld6/  

!)& d+unfk'/, s'~hnfk'/, s/f}lhof, 
k"j{kx'gL, ug'jf8fF8f 

^,# #^ 
bfofFafofF % 
;o ld6/  

!)* b'uf{ dlGb/b]lv ljWgafl;gL x'Fb} 
& g+a/ hf]8g] ;8s 

* #^ 
bfofafof % 
;o ld6/  

!)( dgsfdgf ky k|ultgu/ x'Fb} !! 
gDa/ hf]8\g] ;8s 

* #^ 
bfofafof % 
;o ld6/  

!!) 
df]xghf]tf l/ª/f]8 !@ #^ 

bfFof afofF % 
;o ld6/ 

!!! 
u'/jfgL6f]n b]lv hd'xfgL !@ #^ 

bfFof afofF % 
;o ld6/ 

!!@ 
h'6kfgL b]lv !! g++= !@ #^ 

bfFof afofF % 
;o ld6/ 

!!# 
b]ljgu/ afuw'/f !$ #^ 

bfFof afofF % 
;o ld6/ 



�स af6f]sf] gfd j8f g+= 
rf}8fO{ 
-lkm6_ 

cfjf;sf nflu 
sfod 

ePsf] If]q 
!!$ 

x]Nykf]:6 /]x/f !$ #^ 
bfFof afofF % 
;o ld6/ 

!!% 
;'kf}nL afpGgsf]6L b'uf{gu/ !$ #^ 

bfFof afofF % 
;o ld6/ 

!!^ ;v'xL x/}of s/lxof rf]s;Dd & #^ 
 

!!& 
af]xf]/f ldn hgtf df=lj !$ #^ 

bfFof afofF % 
;o ld6/ 

!!* 
agsl§ l6s'lnu9  b'uf{gu/ !$ #^ 

bfFof afofF % 
;o ld6/ 

!!( 
ufO{ kmfd{ l6s'lnu9 !$ #^ 

bfFof afofF % 
;o ld6/ 

!@) 
g?dNn ky # ## 

bfFof afofF # 
;o ld6/  

!@! 
tf]nsfGtsf] 3/ b]lv t]hld/f # #) 

bfFof afofF # 
;o ld6/  

!@@ 
afF;sf] ?vb]lv j8f g+=$ ;Dd # #) 

bfFof afofF # 
;o ld6/  

!@# t]hld/fb]lv ;f]xgnfnsf] 
3/;Dd 

# #) 
bfFof afofF # 
;o ld6/  

!@$ s/f}lhof u'Djf b]lv v}l/of 
;8s @) g+= ?6 ;8s 

!#,!$ #) 
bfFof afofF # 
;o ld6/  

!@% 
df]Ifwfd–ags§L ;8s ^, !# #) 

bfFof afofF # 
;o ld6/  

!@^ 
enaf/L /fdgu/ ;8s & @^ 

bfFof afofF # 
;o ld6/  

!@& ;]d/fahf/b]lv pQ/ !! g+= j8f 
hfg] ;8s 

&,!&, !^ @^ 
bfFof afofF # 
;o ld6/  

!@* kTy/8fF8f–a]x'nL–/fdk'/ x'Fb} 
u+uf]lnof ;8s 

!%,!^,!& @^ 
bfFof afofF # 
;o ld6/  

!@( 
h'8'jf8fF8fb]lv af]lxof !^ @^ 

bfFof afofF # 
;o ld6/ 

!#) 
lax'nL k;{jf !^ @^ 

bfFof afofF # 
;o ld6/ 

!#! 
sf]l6xjf af]lxof bv{;jf !^ @^ 

bfFof afofF # 
;o ld6/ 

!#@ vfg]kfgL rf]sb]lv k;{jf 
s'nf];Dd 

!^ @^ 
bfFof afofF # 
;o ld6/ 



�स af6f]sf] gfd j8f g+= 
rf}8fO{ 
-lkm6_ 

cfjf;sf nflu 
sfod 

ePsf] If]q 
!## 

k|ultgu/b]lv xf6 ahf/ !@ @^ 
bfFof afofF # 
;o ld6/ 

!#$ ltnf]Qdf Nof08 k'lnª If]q –  cfjf; If]q 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ℜअनसूुची-२  

(दफा ७क. को उपदफा (4) सँग सम्बिन्धत) 

�नवेदनको ढाचँा 
�म�त ..................... 

 

�ी �तलो�मा नगरपा�लका, 
नगर कायर्पा�लकाको कायार्लय, 

मिण�ाम, रुपन्देह� । 

�वषयः जग्गाको खण्डीकरण/प्ल�ट� सम्बन्धमा । 

उपयुर्� सम्बन्धमा �तलो�मा नगरपा�लका के्ष��भ� जग्गा प्ल�ट� गदार् 

नगरपा�लकाबाट स्वीकृ�त �लन ुपन� �ावधान अनरुूप मेरो/हा�ो नाममा दतार् 

रहेको सा�बक........... हाल �तलो�मा  नगरपा�लका वडा नं. .......िस्थत 

�क�ा नं........... के्ष�फल.. .. जग्गामा खण्डीकरण वा प्ल�ट� गर� ख�रद 

�ब�� गनर्का ला�ग �तलो�मा नगरपा�लकाले तय गरेको कायर्�व�ध तथा 

मापदण्ड अनरुूप जग्गाको प्ल�टङ नक्सा तयार गर� �नम्नानसुारका 

कागजात संलग्न राखी इजाजत �कृयाको ला�ग पेस गरेको छु/छ� । 
 
जग्गाको चार �कल्ला:- 

पूवर् तफर् :- 

पि�म तफर् :- 

उ�र तफर् :- 

दिक्षण तफर् :-  
 

 
ℜ प�हलो संशोधन�ारा थप । 

          �नवेदक 

नाम थर: 
ठेगाना: 
फोन: 
हस्ताक्षरः 
�म�त:  

 



ℜअनसूुची-३  

(दफा ७क. को उपदफा (4) सँग सम्बिन्धत) 
खण्डीकरण वा प्ल�ट� अनमु�तका ला�ग पेस गनुर्पन� कागजात 

 
क. पाचँ क�ा जग्गासम्मको हकमा: 

1. जग्गा ध�न �माणपजुार्को ��त�ल�प १ ��त   

2. जग्गाधनीको नाग�रकता/कम्पनी वा फमर् माफर् त प्ला�न� गन� 
जग्गाको हकमा कम्पनी वा फमर् दतार्को �मािणत ��त�ल�प १ 
��त    

3. चाल ुआ.व.को सम्पि� कर र मालपोत �तरेको र�सदको ��त�ल�प 
१ ��त 

4. अ�धकृत वारेसनामा माफर् त खर�द �व�� ग�रएको भए सोको 
��त�ल�प १ ��त 

5. मूल नापी नक्सा तथा फायल नक्सा भए सोको �मािणत स�ल 
नक्सा १/१ ��त 

6. नयाँ प्ला�न� गन� जग्गामा �नकासको रुपमा रहेको बाटोको 
�सफा�रस १ ��त    

7. जग्गाको रािजनामा, अंशवण्डा, बकसप�, नामसार� वा सम्झौता 
कागजको ��त�ल�प १/१ ��त 

 

ख. पाचँा क�ा भन्दा बढ� जग्गा भएको हकमा: 
1. जग्गा ध�न �माणपजुार्को ��त�ल�प १ ��त   

2. जग्गाधनीको नाग�रकता/कम्पनी वा फमर् माफर् त प्ला�न� गन� 
जग्गाको हकमा कम्पनी वा फमर्को दतार् �माणप�को �मािणत 
��त�ल�प १ ��त    

 
ℜ प�हलो संशोधन�ारा थप । 



3. चाल ुआ.व.को सम्पि� कर र भमूीकर/मालपोत �तरेको र�सदको 
��त�ल�प १ ��त 

4. अ�धकृत वारेसनामा माफर् त ख�रद �व�� ग�रएको भए सोको 
��त�ल�प १ ��त 

5. मूल नापी नक्सा तथा फाईल नक्सा भए सोको �मािणत स�ल 
नक्सा १ ��त 

6. नयाँ प्ला�न� गन� जग्गामा �नकासको रुपमा रहेको बाटोको 
�सफा�रस १ ��त    

7. जग्गाको रािजनामा, अंशवण्डा, बकसप�, नामसार� वा सम्झौता 
कागजको ��त�ल�प १/१ ��त 

8. जग्गाको प्ला�न� नक्सा स�हत साईट प्लान र लोकेसन प्लान 
को स�ल २ ��त 

9. पूवार्धारहरू (सडक, ढल, कल्भटर् आ�द) को डाइमेन्सन स�हतको 
सेक्सन �� देिखन ेगर� जग्गाको प्ल�टङ नक्सा १ ��त 

10. नक्सा तयार पान�, सपुर�भजन गन� �वषयगत �ा�व�धकहरू (सव 
ईिन्ज�नयर/ईिन्ज�नयर/आ�कर् टेक्ट) हरूको शैिक्षक �माण 
प�को �मािणत ��त�ल�प र प्ला�न� सम्बन्धी  भएको सम्झौता 
प�को ��त�ल�प १/१ ��त 

11. कम्पनी वा फमर्को कर चकु्�ा �माणप�को ��त�ल�प १ ��त  

12. कम्पनी वा फमर् हाल सम्म कुनै प�न �नकायबाट कालो सचुीमा 
नरहेको स्वघोषणाप�को स�ल १ ��त 

 

 

 

 

 



ℜअनसूुची-४  

(दफा ७क. को उपदफा (५) सँग सम्बिन्धत) 

सं�धयारको नाममा जार� ग�रएको सूचना 

        

  �म�तः………………. 
 
यस नगरपा�लका के्ष�को सा�बक.......... हाल �तलो�मा नगरपा�लका वडा 

नं...को �क.नं............ ज.�व ............जग्गामा �नम्न�लिखत चार�कल्ला 

�भ� जग्गा प्ल�ट� गनर् पाउँ भनी ………………..गाउँपा�लका/नगरपा�लका 

वडा .............. बस्न े�ी ......................को खण्डीकरण/प्ल�ट� नक्सा 

स�हतको �नवेदन पनर् आएकोले साँध सं�धयार सन्धी सपर्न बझु्न बझुाउन 

१५ �दने सूचना �कािशत गर� (एक ��त) ऐ. वडा अध्य�य/वडा सिचव 

समक्ष जानकार�को ला�ग पेस गर� एक ��त साँध सं�धयारको घर दैलोमा 

र सो जग्गा प्ल�टङ ग�रन े स्थानमा जग्गा प्ल�ट� हुँदा त्यहाँको साँध 

सं�धयारको सिन्ध सपर्न वा अरु कसैलाई �पर माकार् पछर् पद�न ? य�द �पर 

मकार् परेमा यो सूचना टाँस भएको �म�तले १५ (पन्�) �दन �भ� सबतु 

�माण स�हत �रतपूवर्कको �नवदेन �दनहुोला । तो�कएको म्याद �भ� 

दरखास्त पनर् नआएमा प�छ उजरु� लाग्ने छैन । 

1. प्ल�ट� ग�रन ेजग्गाको चार�कल्ला �ववरणः 

�दशा 
छोएको आफ्नो 

जग्गा �म./�फ. 

सं�धयार कै�फयत 

�क.न. नाम, ठेगाना 

पवुर्     

 
ℜ प�हलो संशोधन�ारा थप । 



पि�म     

उ�र     

दिक्षण     

 
2. खण्डीकरण/प्ल�ट� ग�रन ेजग्गाको 

औसत लम्बाई ......... औसत चौडाई………………..के्ष�फल…………… 

नोटः जग्गा खण्डीकरण/प्ल�ट�कतार्लाई सूचना टाँस भएको �म�तले १५ 

�दन प�छ नगरपा�लकामा सम्पकर्  राखी सजर्�मन गराई इजाजत �लन ुहनु 

र इजाजत न�लई खण्डीकरण/प्ल�ट� गरे गराएमा �च�लत काननु बमोिजम 

कारबाह� हनुे बेहोरा जानकार� गराइन्छ ।   
          
 बोधाथर्ः                                                         

………नं. वडा कायार्लय, �तलो�मा नगरपा�लका । 

�नवदेक �ी………………………टोल �वकास संस्था, 

�तलो�मा नगरपा�लका । 

............... 

ईिन्ज�नयर 
 



ℜअनसूुची-५  

(दफा ७क. को उपदफा (5) सँग सम्बिन्धत) 

१५ �दने सन्धी सपर्न सम्बन्धी सं�धयारको नाममा जार� भएको सूचना 

बझुाएको भपार्ई 
 

�लिखतम ् �तलो�मा नगरपा�लका वडा नं......टोल .........बस्ने �ी 

.....................को �तलो�मा नगरपा�लका वडा नं. ...........  मा रहेको 

तप�सल बमोिजमको �ववरण भएको जग्गा खण्डीकरण/प्ल�ट� गनर् पाउँ 

भनी खण्डीकरण/प्ल�टङ नक्सा स�हत दरखास्त परेको हनुाले सो नक्सा 

बमोिजम जग्गा खण्डीकरण/प्ल�टङ गनर् कसैलाई �पर मकार् पछर् पद�न भनी 

�तलो�मा  नगरपा�लकाबाट जार� ग�रएको १५ �दने सूचना बिुझ�लई हामी 

तप�सलका मा�नसहरूले सह�छाप ग�र�दय� । 

तप�सल 

1. �क.नं.. .................. के्ष�फल............... स्थान 

2. पूवर्प�� सं�धयार �ी.................... 

3. पि�मप�� सं�धयार �ी................. 

4. उ�रप�� सं�धयार �ी................ 

5. दिक्षणप�� सं�धयार �ी............ 

साक्षीहरूः 

�तलो�मा नगरपा�लका वडा नं.......... बस्ने �ी......... 

�तलो�मा नगरपा�लका वडा नं...........बस्ने �ी.......... 

�तलो�मा नगरपा�लका वडा नं...........बस्ने �ी.......... 

रोहबरः 

 
ℜ प�हलो संशोधन�ारा थप । 



�तलो�मा  नगरपा�लका वडा नं........ का वडा अध्यक्ष �ी.................... 

1. .................................................................................. 

2. .................................................................................. 

3. .................................................................................. 

4. .................................................................................. 

5. ..................................................................................

काम तामेल गन�ः 

�तलो�मा नगरपा�लका नगर कायर्पा�लकाको कायार्लयका 

कमर्चार�ः................................. 

ई�त सम्वत.्.....साल.....म�हना गते .......रोज शभुम ्। 

 
 



ℜअनसूुची-६  

(दफा ७क. को उपदफा (6) सगँ सम्बिन्धत) 
प्ल�ट� हनेु जग्गाको स्थलगत सजर्�मन मचुलु्का 

 
िलिखतम ् हामी तपिसल बमोिजमका मािनसह� आग ेसािबक ....................  ितलो�मा  
नगरपािलका वडा नं. मा पन� िक.न. .......... को ज.िव.......... मात्र नम्बरी जग्गा प्लिटङ्ग गनर् 
पाउँ भनी यसै ितलो�मा नगरपािलका वडा न. ...........बस्ने श्री .................................... 
ले आफ्नो हकभोग पगुेको जग्गाधनी प्रमाण पजूार्को नक्कल, सम्पित कर/भमूीकर ितरेको 
रिसदको नक्कल, सक्कल प्रमािणत फाईल नक्सा तथा प्लिटङ्ग नक्सा संलग्न राखी आवेदन 
पेस गनुर् भए अनुसार सो सम्बन्धमा हकदावीको पन्ध्र िदने सचूना प्रकािशत गदार् म्याद िभत्र 
कोही कसैको उजरुी नपरेकोले सजर्िमन बुझ्नु पन� भएको ह�दँा तपाईह� भद्रभलाद ्मी साँध, 
संिधयार सन्धी सपर्न सबैलाई जम्मा भेला गराई यो सक्कलै फाईल पढी बाँची सनुाई सोधनी 
ग�रन्छ िक आवेदक श्री ................................ले उल्लेख गनुर् भएको िक.नं. ................ 
को ज.िव. ........................ मात्र नम्बरी जग्गा िनजको नाउँमा दतार् कायम रहकेो ठीक साचँो 
हो होइन ? िनजलाई नाप, नक्सा बमोिजमको जग्गा प्लिटङ्ग गनर् न.पा.बाट नक्सा पास गरी 
िददंा साँध संिधयार सन्धी सपर्न, बाटोघाटो, सावर्जिनक स्थल आिद कोही कसैलाई बाधा 
अड्चन पछर् पद�न ? पिछ सजर्िमन बुझ्दा फरक नपन� गरी खोली लेिख लेखाई िदनुहोस भनी 
न.पा.बाट खटी आउनु भएका कमर्चारीबाट सोधनी ह�दँा हाम्रो िच� बुझ्यो । यसमा हाम्रो साचँो 
सत्य बेहोरा यस अनुसार छ ।  
तपिसलमा उिल्लिखत चौहद्दी तथा जग्गाको िववरण अनुसारको आवेदक श्री 
........................ ले उल्लेख गनुर् भएको िक.नं................ को ज.िव. ........................ 
मात्र नम्वरी जग्गा िनजका नाउँमा दतार् कायम रहकेो िठक साचँो हो । िनजलाई नाप नक्सा 
अनुसार जग्गा प्लिटङ्ग गनर् नगरपािलकाबाट नक्सा पास गरी िददंा साँध संिधयार, सन्धी सपर्न 
बाटोघाटो सावर्जिनक स्थल आिद कोही कसैलाई बाधा अड्चन पद�न, परेमा प्रचिलत ऐन 
कानुन बमोिजम सहन बुझाउँन तयार छौं भनी यो मचुलु्का लेिख लेखाई हामी तपिसलमा 
उिल्लिखत मािनसह�ले सही छाप गरी खटी आउनु भएका कमर्चारी माफर् त यो मचुलु्का 
ितलो�मा  नगरपािलका, नगर कायर्पािलकाको कायार्लयमा चढायौं । 
प्लिटङ्ग ग�रने जग्गाको चारिकल्ला 

पवूर्- श्री....................   पि�म-श्री................... 
उ�र-श्री................   दि�ण- श्री............... 
 

 
ℜ प�हलो संशोधन�ारा थप । 



प्लिटङ्ग ग�रने जग्गाको 
औसत लम्बाई.......औसत चौडाई. . �ेत्रफल 
तपिसल 
ितलो�मा  नगरपािलकावडा नं. ...........बस्ने वषर्........... को  श्री....................... 
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आवेदक 
ितलो�मा  नगरपािलका वडा नं. ...........बस्ने वषर्........... को  श्री.................................. 
रोहबर 
यो सजर्िमन मचुलु्का मेरो रोहवरमा भएको ठीक साँचो हो । यसमा उल्लेख भए अनुसार गरी 
िददंा मनािसब पछर् भनी सहीछाप गन� ितलो�मा  नगरपािलका वडा नं. ................ का वडा 
अध्य� श्री....................................................................... 
 
काम तामेल गन� 
ितलो�मा नगरपािलका नगर कायर्पािलकाको कायार्लयका कमर्चारीः......................... 
ईित सम्वत्......साल मिहना ..गते...... रोज शभुम ्। 
 
 
 


